Raport z przebiegu konsultacji spotecznych

projektu ,Strategii Rozwoju Gminy Wieliszew do roku 2040”
Data sporzadzenia Raportu: 11.12.2025r.

Sporzadzajgcy Raport: Wojciech Dziemianowicz
Informacje ogolne

Tytut dokumentu: ,Strategia Rozwoju Gminy Wieliszew do roku 2040”. Organ
odpowiedzialny: Referat Informacji i Promociji.

Podstawa prawna konsultacji: art. 6 ust. 3 ustawy z 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju- art. 10f ustawy o samorzadzie gminnym, UCHWALA NR
XXI11/193/2025 RADY GMINY WIELISZEW z dnia 27 pazdziernika 2025 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia Strategii Rozwoju Gminy Wieliszew na
lata 2024-2040 oraz okreslenia szczegétowego trybu i harmonogramu opracowania
projektu strategii, w tym trybu konsultacji.

Cel konsultac;ji

Celem konsultacji byto poznanie opinii mieszkanncow oraz lokalnych partneréw
spotecznych i gospodarczych na temat projektu Strategii, a takze wigczenie ich w proces
tworzenia Strategii.

Terminy i formy konsultacji

Konsultacje byty prowadzone w dniach od 22.10.2025 r. do 26.11.2025 r.
Konsultacje zostaty przeprowadzone w nastepujgcych formach:

e publikacji ogtoszenia o konsultacjach i projektu Strategii na stronie internetowej
Gminy Wieliszew: www.wieliszew.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej,

e udostepnienia ogtoszenia o konsultacjach i projektu dokumentu do wgladu w
siedzibie Urzedu Gminy Wieliszew (ul. K.K. Baczynskiego 1)

e umozliwienia sktadania uwag i opinii w formie pisemnej lub elektronicznej z
wykorzystaniem formularza konsultacyjnego (adres: strategia@wieliszew.pl; za
posrednictwem ePUAP: /ig48ykn017/skrytka , /igd8ykn017/SkrytkaESP ; poprzez
e-Doreczenia: AE:PL-45463-85092-CAISV-14),

1|Strona



e spotkania konsultacyjnego z mieszkaricami, ktére odbyto sie w dniu 28.10 2025 r.
0 godz. 18 w sali im. K. Klenczona w Wieliszewie.

Ogtoszenie konsultacji opublikowano w BIP, na stronie Gminy.
Podsumowanie uwag zgtoszonych do projektu Strategii

W trakcie procesu konsultacji nadestanych zostato tgcznie 14 uwag i komentarzy od trzech
podmiotéw. Wszystkie wptynety na adres strategia@wieliszew.pl.

Ponizsza tabela zawiera wszystkie nadestane komentarze i uwagi oraz sposéb ich
uwzglednienia lub uzasadnienie odrzucenia.
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TABELA: ZGtASZANE UWAGI, OPINIE, PROPOZYCIE

warszawskiej
powoduje, ze
gmina Wieliszew
poddawana jest
silnej presji
urbanizacyjnej.

jest sitrej presji urbanizacyjnej,
co stanowi¢ moze szanse
rozwojowg dla gminy i
powinno by¢ postrzegane jako
jej mocna strona.

lecz szanse rozwojowq dla gminy. Budowa
osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych
umozliwi dalszy rozwdj gminy, naptyw
ludnosci, wieksze dochody z podatku, a co za
tym idzie mozliwosc¢ réznych inwestycji,
ktore bedg stuzy¢ ogétowi mieszkancow.

Lp. | Rozdziat / Stro | Obecny zapis / Tres$¢ uwag/propozycji Uzasadnienie zmiany Rozstrzygniecie uwagi
Strona na Opis
1. | Rozdziat | 6 Obowigzkowym Obowigzkowym elementem Model struktury funkcjonalno-przestrzennej | Uwaga nieuwzgledniona.
elementem strategii rozwoju gminy s jest niekonsekwentny. Z jednej stron . . .
. . g. . ) .g vsa J L V-4 J v . Propozycja zapisu stoi w
strategii rozwoju ustalenia polityki pokazuje niektére planowane inwestycje (np. L . .
. . . . . sprzecznosci z zapisami
gminy s ustalenia | przestrzennej, a takze model szkoty, przedszkola, parkingi, strefe .
o . . . . | ustawy o samorzadzie
polityki struktury funkcjonalno- ekonomiczng czy park kulturowy), a z drugiej . . ,
. S . . . . - gminnym. Model nie okresla
przestrzennej, a przestrzennej, ktéry pokazuje | nie wskazuje przeznaczenia danych terendéw, .
. . . . . , . przeznaczenia konkretnych
takze model docelowy obraz gminy, w tym | czyli struktury funkcjonalnej terenéw gminy. . .
. . dziatek — jest to uwaga do
struktury poprzez wyznaczenie Z modelu struktury funkcjonalno- ; .
. . , . . o planu ogdlnego. Strategia
funkcjonalno- przeznaczenia danych terendw | przestrzennej powinno wprost wynikac, ze .
. . . S samorzgdowa uwzglednia
przestrzennej, gminy oraz poprzez wskazanie | na terenie dziatki nr 18/4 (obreb PGR L .
. . . . . . .| przede wszystkim inwestycje
ktéry pokazuje znaczacych realizowanych lub | Wieliszew) planowana jest istotna inwestycja . . .
. " . . . L , publiczne. Plany inwestorskie
docelowy obraz planowanych inwestycji. mieszkaniowa i teren ten powinien by¢ S
. ) zmieniaja sie, np. wraz ze
gminy. wprost w modelu struktury funkcjonalno- . L
. zmiang wiasciciela.
przestrzennej przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowga wielorodzinna.
2. 13.21 10 Whiosek 1: Whiosek 1: Specyficzne Whioskodawca stoi na stanowisku, ze Uwaga nieuwzgledniona.
Specyficzne otozenie w metropolii opisywane w projekcie Strategii zjawisko S s
P y . P . P .. pisy . P .. J g .,,J Suburbanizacja — szczegdlnie
pofozenie w warszawskiej powoduje, ze rzekomej ,,presji deweloperskiej” oraz .
. . L . . . . chaotyczna — jest problemem
metropolii gmina Wieliszew poddawana zjawisko urbanizacji nie stanowi zagrozenia,

nie tylko Wieliszewa. Presja
urbanizacyjna jest faktem,
ktorego ocena moze by¢
rézna — co padato rowniez na
warsztatach strategicznych.
Proste oczekiwanie, ze nowi
mieszkancy przynosza swoje
PIT-y sprawdza sie tylko
czesciowo. Koszty budowy
infrastruktury i zaspokajania
potrzeb duzej czesci
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mieszkancow (o ktérych
pisze Wnioskodawca w
kolejnej uwadze) w osiedlach
wielorodzinnych przekraczajg
czesto wartosci podatkow
wnoszonych do gminy.
Zatem argument przytoczony
przez Wnioskodawce nie jest
jednoznaczny.

3.2 10 W gminie Prosze o urealnienie tej liczby. 6 tys. Uwaga nieuwzgledniona.
Wieliszew mieszkancéw to tylko sam ,,Heron”, a gdzie . . .
rognozowany jest inne osiedla? Liczba jest oficjalng
p : : statystyka GUS.
wzrost liczby
ludnosci o ponad 6
tys. mieszkancow
do 2040 roku.
3.2.3 12 Whiosek 2: Proponuje sie wykreslenie Fakt sktadania wnioskéw o warunki Uwaga nieuwzgledniona.
Obserwuje sie wskazanego w kolumnie obok | zabudowy przez inwestoréw nie musi . . .
. . . . . S " Jest to jeden z wnioskow z
silng presje ostatniego zdania dotyczgcego | automatycznie oznaczad silnej presji

urbanistyczng w
oparciu o sktadane
whnioski o wydanie
decyzjio
warunkach
zabudowy.

Whiosku 2.

urbanistycznej. Ponadto w zwigzku z reforma
planowania przestrzennego, mozna
spodziewac sie zmniejszenia liczby
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
To zdanie nie wnosi nic istotnego do
Strategii. Wnioskodawca stoi na stanowisku,
ze rozwdj zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej stanowi¢ moze szanse
rozwojowg gminy Wieliszew (co zresztg
wynika posrednio z Analizy SWOT na stronie
14 - szanse) oraz zapisu na str. 39 tj.
»,Realizacja niniejszego dokumentu [...]
wptynie na wzmozone zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg”.

diagnozy i jego przetozenie
na zapisy Strategii jest
oczywiste — co zauwazono w
kilku uwagach do
dokumentu.
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3.2.3. 12 Brak Whniosek 4: gmina Taki wniosek zgtaszatem na jednym ze Uwaga czeéciowo
charakteryzuje sie niska spotkan konsultacyjnych ws. Strategii i nie uwzgledniona.
JakO?CIQ fad'u urbanlstycznego i | zostat on uwzgledniony. Dodano wniosek 4, jednak
architektonicznego, co wynika S,
. . wskazano precyzyjniej zrédta
z lat zaniedban.
tego stanu.
4 14 Brak W analizie SWOT w sekcji Taki wniosek zgtaszatem na jednym ze Uwaga nieuwzgledniona.
P P g0- gl& v transportu. Nie badano stanu
taboru, a jesli uwaga odnosi
sie do sieci autobusowej i
mozliwosci dojechania do
Warszawy koleja, sytuacje
mozna odczytywac
pozytywnie.
4 14 Brak W analizie SWOT w sekgji Taki wniosek zgtaszatem na jednym ze Uwaga uwzgledniona.
,Stabe strony”: Strukturalna spotkan konsultacyjnych ws. Strategii i nie . .
L . ) . Dokonano wpisu do analizy
stabos¢ sektora prywatnego w | zostat on uwzgledniony. Na terenie gminy SWOT
gminie. brak jest znaczacych inwestoréw, dominujg
mikroprzedsiebiorstwa.
5.4.1it.D 20 Opracowywaniei | Opracowywanie i uchwalanie Strategia nie powinna ograniczac z gory Uwaga nieuwzgledniona.

uchwalanie
planéw
zagospodarowania
przestrzennego z
ograniczeniem
budowy osiedli
wielorodzinnych i
presji
deweloperskiej

Opracowanie i
uchwalanie

planéw zagospodarowania
przestrzennego z

. . | ol

” . b .

deweloperskie}
uwzgledniajgcych takze osiedla
wielorodzinne ze wzgledu na
przyrost ludnosci w gminie i
koniecznos¢ zapewnienia
mieszkarncom odpowiedniej
liczby lokali mieszkalnych.

mozliwosci budowy osiedli wielorodzinnych,
gdyz budowa takich osiedli moze by¢
korzystna dla gminy wobec zwiekszenia
wptywoéw do budzetu gminy, a takze wobec
dodatkowych inwestycji infrastruktury
spotecznej, ktore realizowane bedg w
zwigzku z budowg osiedli mieszkaniowych
wielorodzinnych.

Obecne zapisy nie zakazuja
budownictwa
wielorodzinnego, ale
wskazujg priorytet. Uwaga,
stusznie wskazuje, ze korzysci
,Moga” pojawic sie.

Trudno zgodzié sie z
argumentem, iz wzrost liczby
ludnosci gminy pocigga za
sobg koniecznos¢ budowy
wielorodzinnej. To raczej
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planéw
zagospodarowania
przestrzennego z
ekstensywna
zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng
oraz terenami
zielonymi.

Opracowanie i uchwalanie
planéw zagospodarowania
przestrzennego z ekstensywng

zielorymi zarowno z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng,

jak i z zabudowa wielorodzinng

ze wzgledu na przyrost
ludnosci gminy.

inwestycje w taka forme
mieszkalnictwa powodujg
drastyczny wzrost liczby
mieszkancow.

9. |[Mapal- 23 Proponuje sie zmiane modelu struktury Uwaga nieuwzgledniona.
model funkcjonalno—.przestrzer.\nej gminy poprzez: Model struktury
struktury a) wyznaczenie na Mapie 1 stref zabudowy . .
. . . . S R .| funkcjonalno-przestrzennej
funkcjonalnej mieszkaniowej wielorodzinnej i wyznaczenie .
. . s nie wyznacza stref
przestrzenne;j takiej strefy w obszarze dziatki nr 18/4; . . L .
mieszkaniowych i nie operuje
b) uwzglednienie koniecznosci rozwoju poziomem dziatek. Ten
infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci postulat powinien by¢
wodociggowej) oraz komunikacyjnej na zgtoszony do planu ogdlnego
terenie, gdzie znajduje sie dziatka nr 18/4 ze | gminy.
wzgledu na planowang przez Wnioskodawce
Inwestycje na tej dziatce;
c¢) uwzglednienie centrum medycznego na
terenie dziatki nr 18/4, ktéry planuje
realizowac Spoétka.
10. | Mapa 1- 24 Proponuje sie uzupetnienie legendy poprzez | Uwaga nieuwzgledniona.
model dodar.ne do elementéw strl.Jktury . | Model struktury
struktury funkcjonalno-przestrzennej nowej kategorii . .
. . . . funkcjonalno-przestrzenne;j
funkcjonalnej obiektu — szkoty podstawowej oraz uwzelednia inwestvcie
przestrzenne;j przedszkola (bez okreslania, ze chodzi o g's vd

placéwki publiczne/samorzgdowe)

publiczne.

6|Strona




11. | 6.3.1. Zasady |34, Zapewnienie realnych Brak takich kontroli w godzinach Uwaga uwzgledniona.
?chronY . 35 mozliwosci (technlcznych i poznopopotudniowych i W|eczornyc_h jest Dopisano punkt ¢) w czesci
srodowiska i personalnych) kontroli tatwo wyczuwalny od dawna. Palenie w dotvezacei ochron
jego przestrzegania przepisow o piecach zaczyna sie bowiem po zapadnieciu om\//iet?zaj y
zasobdéw, w normach emisji i rodzajach zmroku; potrzebne sg kontrole w tych P ’
tym ochrony paliw uzywanych w domowych | wtasnie godzinach; takze z uzyciem dronow.
powietrza, piecach.
przyrody i
krajobrazu

12.|6.3.2. Zasady | 36, Uchwalenie i wdrozenie W gminie pojawia sie coraz wiecej nosnikdw | Uwaga uwzgledniona.
oc.hror?y 37 uchwa.fy w spralwie ustalenia. reklamowych, znaczne? cze$é wieszana jest na W punkcie 6.3.1. w czesci
dziedzictwa zasad i warunkéw sytuowania | prywatnych ogrodzeniach. Wraz ze .

. - . . . . . dotyczacej ochrony przyrody
kulturowego i obiektéw matej architektury, wzrostem liczby mieszkancéw i rozbudowa o . .
; : . ) . . .. |ikrajobrazu w literze j)
zabytkéw tablic reklamowych i urzadzen | drég przydrozny chaos reklamowy bedzie sie .
. . . wprowadzono zapis o
oraz débr reklamowych oraz ogrodzen w | pogtebiac. . .
. uchwale krajobrazowe;j.
kultury oparciu o tzw. ustawe
wspotczesnej krajobrazowa.
13.]6.3.1 (lit. h) 36 Wprowadzenie Whprowadzenie zakazéw, Strategia nie powinna z géry ogranicza¢ Uwaga nieuwzgledniona.
zakazéw, ograniczen w lokalizacji mozliwosci lokalizacji nowych inwestycji, w -
L . " o . . Zapis nie dotyczy
ograniczen w nowych inwestycji znaczaco szczegoblnosci tych, ktore tylko potencjalnie . .
o . , . . . ) kategorycznie wszystkich
lokalizacji nowych | oddziatujgcych na srodowisko. | moga znaczaco oddziatywaé na srodowisko. | . . ‘-
. . . . . , inwestycji — dlatego sg rézne
inwestycji Ewentualne ograniczenia powinny by¢ e
L . formy ,,zakazy” i
zZnaczaco wprowadzane po uwzglednieniu kazdego ograniczenia”
oddziatujgcych na przypadku indywidualnie, w tym po »08 '
srodowisko. uwzglednieniu specyfiki danego terenu
gminy. Ewentualne ograniczenia co do
konkretnych przedsiewzie¢ powinny by¢
wprowadzane w niektérych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
14. | 6.3.3. lit. b) 40 Nalezy zatozy¢ Nalezy zatozy¢ wzrost Nalezy zatozy¢ w strategii, ze gmina bedzie Uwaga nieuwzgledniona.

wzrost obszarow
przeznaczonych w
aktach planowania

obszaréw przeznaczonych w
aktach planowania pod
zabudowe mieszkaniowa

doswiadczata istotnego zwiekszenia liczby
mieszkancéw. Co za tym idzie, nalezy
uwzgledniac nie tylko przybywanie

W polityce przestrzennej i w
celach rozwoju gminy
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pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.

jednorodzinng oraz
wielorodzinna.

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ale
réowniez zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

ktadziony jest duzy nacisk na
jakos¢ zycia i nie ma zakazu
budownictwa
wielorodzinnego. Dlatego
wybér preferencji rozwoju
budownictwa
jednorodzinnego wychodzi
naprzeciw oczekiwaniom
mieszkancow gminy, jak i
kierunkowi dziatania, jakim
jest ograniczenie pres;ji
suburbanizacyjne;.
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